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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och
fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret
amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g
uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det
enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man
inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär
alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i reultaträkningen varje
år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är
det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna
kapital. I en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er),
underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d
�llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i
alanräkning.

NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara
vad i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer
peci�ka förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om
inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken ränta
de har och när det är dag a� villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.
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Årredovining 2022

Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu
upplåta otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

otadrä�föreningen regitrerade 2005-07-05. Föreningen nuvarande ekonomika plan regitrerade
2007-07-09 och de enate tadgarna regitrerade ho olagverket 2021-01-11.

Föreningen har i� äte i kåne län, Malmö kommun.

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.

Föreningen äger och förvaltar fa�gheten Nil 23 på adreen Fredrikerggatan 9 i Malmö.

Namn Funk�on
Mat ernton Ordförande
Mario Ochoa treleledamot
erdar Arlan treleledamot
Chri�an amuelon treleledamot
Jeica roman uppleant
Atrid Richardon uppleant

Chri�an amuelon.

Firman teckna av trelen. Firman teckna två i föreningen av ledamöter.

Andrea Åkeon Revior KPMG A
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RVIORR

AMMANTRÄDN OCH TYRLMÖTN

INFORMATION OM FATIGHTN

VÄNTLIGA HÄNDLR UNDR RÄKNKAPÅRT

FÖRNINGTÄMMA

LÄGNHTFÖRDLNING

UTFÖRDA HITORIKA UNDRHÅLL

PLANRAD UNDRHÅLL

AVTAL MD LVRANTÖRR
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Årredovining 2022

trelen har under verkamhetåret ha� 9 protokollförda ammanträden.

Fa�gheten Nil 23 har en tomtareal om 743 kvm. Marken inneha med äganderä�.
Föreningen ggnader uppförde under 1935. Omildningen �ll otadrä�föreningen ägde rum 2007.
Värdeåret för fa�gheteka�ning är 1981.

Föreningen har 16 otadrä�er och 1 lokal om totalt 1 345 kvm.

Ordinarie föreningtämma höll 2022-05-08. 

1 tcken 1 rum och kök
4 tcken 2 rum och kök
5 tcken 3 rum och kök
5 tcken 4 rum och kök
1 tcken 5 rum och kök

2022 te av inre hidörr
2022 polning av tammar

2023 Renovering av fönter
2024 Målning av trapphu
2024 Kontroll av portar mm
2028 te av värmeväxlare

Fjärrvärme .ON
l .ON
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tädning ekant A
Hiervice Hi i kåne
konomik förvaltning NAO

Föräljning av föreningen ita hrerä�.

trelen elutade om en höjning av avgi�erna med 3,5% från och med 230101.

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar i föreningen vid räkenkapåret örjan och lut var 22 t. Tillkommande och avgående
medlemmar under året var 2. Det har under året ke� 2 överlåteler.

FLERÅRSÖVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Ne�oomä�ning 972 973 995 429 996 855 994 770
Reultat e�er �n. poter -23 525 36 335 -184 188 -561 017
oliditet, % 60 55 55 55
Y�re fond 125 062 - - -
Taxeringvärde 23 800 000 19 800 000 19 800 000 19 800 000
otadta, kvm 1 345 1 345 1 345 1 345
Åravgi� per kvm otadrä�ta, kr 649 688 688 688
Lån per kvm otadta, kr 6 913 6 905 7 423 7 450
Genomni�lig kuldränta, % 1,06 1,04 1,26 1,57
elåninggrad, % 45,56 45,35 45,14 44,89

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital
elåninggrad % de�niera om: fa�ghetlån / okfört värde för ggnad och mark
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-2 423 676

-2 423 676
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FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2021-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2022-12-31
Inater 13 971 855 - 1 183 673 15 155 528
Upplåteleavgi�er 40 825 - 1 016 327 1 057 152
Fond, �re underhåll 0 - 125 062 125 062
alanerat reultat -2 311 425 36 335 -125 062 -2 400 152
Året reultat 36 335 -36 335 -23 525 -23 525
get kapital 11 737 590 0 2 176 475 13 914 066

RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat -2 400 152
Året reultat -23 525

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

Reervering fond för �re
underhåll

248 000

alanera i n räkning -2 671 676

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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Resultaträkning
Not 2022-01-01 -

2022-12-31
2021-01-01 -
2021-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 972 973 995 429
Röreleintäkter 809 18

umma röreleintäkter 973 782 995 447

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-7 -545 836 -571 984
Övriga externa kotnader 8 -136 773 -71 977
Peronalkotnader 9 -26 281 -26 284
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -190 920 -191 599

umma rörelekotnader -899 809 -861 844

RÖRLRULTAT 73 972 133 603

FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 1 061 0
Räntekotnader och liknande reultatpoter 10 -98 558 -97 268

umma �naniella poter -97 497 -97 268

RULTAT FTR FINANILLA POTR -23 525 36 335

ÅRT RULTAT -23 525 36 335
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 11 20 289 866 20 480 786

umma materiella anläggning�llgångar 20 289 866 20 480 786

Finaniella anläggning�llgångar
gen otadrä� 150 000 150 000

umma �naniella anläggning�llgångar 150 000 150 000

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 20 439 866 20 630 786

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 5 860 5 920
Övriga fordringar 12 1 981 398 2 108
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 13 41 349 43 412

umma kor�ri�ga fordringar 2 028 607 51 440

Kaa och ank
Kaa och ank 879 891 560 684

umma kaa och ank 879 891 560 684

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 2 908 498 612 123

UMMA TILLGÅNGAR 23 348 364 21 242 909
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 16 212 680 14 012 680
Fond för �re underhåll 125 062 0

umma undet eget kapital 16 337 742 14 012 680

Fri� eget kapital
alanerat reultat -2 400 152 -2 311 425
Året reultat -23 525 36 335

umma fri� eget kapital -2 423 676 -2 275 090

UMMA GT KAPITAL 13 914 066 11 737 590

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 14 9 199 251 9 243 251

umma långfri�ga kulder 9 199 251 9 243 251

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 44 000 44 000
Leverantörkulder 32 529 54 219
ka�ekulder 2 304 1 955
Övriga kor�ri�ga kulder 0 741
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 15 156 215 161 153

umma kor�ri�ga kulder 235 048 262 068

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 23 348 364 21 242 909
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf Nil 23 har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden allmänna
råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 1,11 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen
har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.

Fa�ghetavgi� och fa�ghetka�
Fa�ghetavgi�en på otaddelen etår av en avgi� på 1 519 K per lägenhet.
Fa�ghetka�en utgår med 1 % av gällande taxeringvärde på lokaler.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.
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NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2022 2021
Hreintäkt redand 28 200 28 800
Hreintäkter, otäder 67 824 100 298
Åravgi�er, otäder 868 318 863 677
Övriga intäkter 9 440 2 671
umma 973 782 995 447

NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2022 2021
eiktning och ervice 8 265 1 969
Fatkötel/täd tjänter 24 468 23 754
umma 32 733 25 723

NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
otäder 1 344 0
otäder VV 0 3 914
Fönter 27 500 808
Föräkringkador 2 274 0
Föräkringärende/va�enkada 6 603 0
Gård/marktor 0 629
Hiar 7 537 23 492
Repara�oner 29 714 598
VA 17 855 17 526
umma 92 827 46 967

NOT 5, PLANERAT UNDERHÅLL 2022 2021
Ven�la�on 0 122 938
umma 0 122 938

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetel 50 406 35 950
ophämtning 34 476 31 304
Uppvärmning 184 104 188 564
Va�en 38 270 34 077
umma 307 256 289 895
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NOT 7, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
redand/TV 40 858 40 510
Fa�ghetföräkringar 23 758 22 607
Fa�ghetka� 24 304 23 344
jälvriker 24 100 0
umma 113 020 86 461

NOT 8, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Arvode ekonomik förvaltning 35 804 34 212
Förrukningmaterial 6 682 6 900
Konultkotnader 0 4 313
Programvaror 4 179 4 575
Reviionarvoden 17 488 12 700
Övriga förvaltningkotnader 72 620 9 278
umma 136 773 71 977

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
ociala avgi�er 6 281 6 284
trelearvoden 20 000 20 000
umma 26 281 26 284

NOT 10, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 98 548 97 268
Övriga räntekotnader 10 0
umma 98 558 97 268
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22 393 071 22 393 071

-2 103 205 -1 912 285

20 289 866 20 480 786
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 22 393 071 22 393 071

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -1 912 285 -1 720 686
Året avkrivning -190 920 -191 599

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 5 344 469 5 344 469

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 14 800 000 11 600 000
Taxeringvärde mark 9 000 000 8 200 000
umma 23 800 000 19 800 000

NOT 12, ÖVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
ka�efordringar 0 712
ka�ekonto 1 398 1 396
Övriga fordringar 1 980 000 0
umma 1 981 398 2 108

NOT 13, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
redand/TV 0 10 208
Föräkringpremier 18 147 0
Förutet föräkr premier 0 17 707
Förvaltning 10 348 8 951
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 12 854 6 546
umma 41 349 43 412
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NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorändringdag Ränteat
2022-12-31

kuld
2022-12-31

kuld
2021-12-31

Nordea 2025-10-15 0,95 % 2 623 270 2 638 270
Nordea 2026-10-21 1,50 % 1 448 892 1 452 892
Nordea 2024-10-16 1,00 % 5 171 089 5 196 089
umma 9 243 251 9 287 251

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen
om har lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med
den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2023 omä� vid förfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
eräknat reviionarvode 15 000 12 075
l 6 532 4 739
Förutetalda avgi�er/hror 77 316 83 436
Uppvärmning 26 336 30 510
Utgi�räntor 19 489 19 589
Va�en 7 010 6 330
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 4 532 4 474
umma 156 215 161 153

NOT 16, STÄLLDA SÄKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fa�ghetinteckning 13 175 000 13 175 000
umma 13 175 000 13 175 000
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Underskrifter

____________________________,  ________  –  ____  –  ____
Ort och datum

Mat ernton
Ordförande

Mario Ochoa
treleledamot

erdar Arlan
treleledamot

Chri�an amuelon
treleledamot

Vår reviionerä�ele har lämnat  ________  –  ____  –  ____

KPMG A
Andrea Åkeon
Auktorierad revior
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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN


FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och
fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret
amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g
uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det
enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.


RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man
inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär
alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i reultaträkningen varje
år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.


ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är
det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna
kapital. I en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er),
underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d
�llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i
alanräkning.


NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara
vad i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer
peci�ka förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om
inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken ränta
de har och när det är dag a� villkorändra dem.


GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.
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Förvaltningsberättelse


VERKSAMHETEN


ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu
upplåta otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.


otadrä�föreningen regitrerade 2005-07-05. Föreningen nuvarande ekonomika plan regitrerade
2007-07-09 och de enate tadgarna regitrerade ho olagverket 2021-01-11.


Föreningen har i� äte i kåne län, Malmö kommun.


Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.


Föreningen äger och förvaltar fa�gheten Nil 23 på adreen Fredrikerggatan 9 i Malmö.


Namn Funk�on
Mat ernton Ordförande
Mario Ochoa treleledamot
erdar Arlan treleledamot
Chri�an amuelon treleledamot
Jeica roman uppleant
Atrid Richardon uppleant


Chri�an amuelon.


Firman teckna av trelen. Firman teckna två i föreningen av ledamöter.


Andrea Åkeon Revior KPMG A
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RVIORR


AMMANTRÄDN OCH TYRLMÖTN


INFORMATION OM FATIGHTN


VÄNTLIGA HÄNDLR UNDR RÄKNKAPÅRT


FÖRNINGTÄMMA


LÄGNHTFÖRDLNING


UTFÖRDA HITORIKA UNDRHÅLL


PLANRAD UNDRHÅLL


AVTAL MD LVRANTÖRR
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Årredovining 2022


trelen har under verkamhetåret ha� 9 protokollförda ammanträden.


Fa�gheten Nil 23 har en tomtareal om 743 kvm. Marken inneha med äganderä�.
Föreningen ggnader uppförde under 1935. Omildningen �ll otadrä�föreningen ägde rum 2007.
Värdeåret för fa�gheteka�ning är 1981.


Föreningen har 16 otadrä�er och 1 lokal om totalt 1 345 kvm.


Ordinarie föreningtämma höll 2022-05-08. 


1 tcken 1 rum och kök
4 tcken 2 rum och kök
5 tcken 3 rum och kök
5 tcken 4 rum och kök
1 tcken 5 rum och kök


2022 te av inre hidörr
2022 polning av tammar


2023 Renovering av fönter
2024 Målning av trapphu
2024 Kontroll av portar mm
2028 te av värmeväxlare


Fjärrvärme .ON
l .ON
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ÖVRIG VRKAMHTINFORMATION


KONOMI
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tädning ekant A
Hiervice Hi i kåne
konomik förvaltning NAO


Föräljning av föreningen ita hrerä�.


trelen elutade om en höjning av avgi�erna med 3,5% från och med 230101.


MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar i föreningen vid räkenkapåret örjan och lut var 22 t. Tillkommande och avgående
medlemmar under året var 2. Det har under året ke� 2 överlåteler.


FLERÅRSÖVERSIKT
2022 2021 2020 2019


Ne�oomä�ning 972 973 995 429 996 855 994 770
Reultat e�er �n. poter -23 525 36 335 -184 188 -561 017
oliditet, % 60 55 55 55
Y�re fond 125 062 - - -
Taxeringvärde 23 800 000 19 800 000 19 800 000 19 800 000
otadta, kvm 1 345 1 345 1 345 1 345
Åravgi� per kvm otadrä�ta, kr 649 688 688 688
Lån per kvm otadta, kr 6 913 6 905 7 423 7 450
Genomni�lig kuldränta, % 1,06 1,04 1,26 1,57
elåninggrad, % 45,56 45,35 45,14 44,89


oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital
elåninggrad % de�niera om: fa�ghetlån / okfört värde för ggnad och mark
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-2 423 676


-2 423 676
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FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL


2021-12-31
Dip av föreg


år reultat
Dip av


övriga poter 2022-12-31
Inater 13 971 855 - 1 183 673 15 155 528
Upplåteleavgi�er 40 825 - 1 016 327 1 057 152
Fond, �re underhåll 0 - 125 062 125 062
alanerat reultat -2 311 425 36 335 -125 062 -2 400 152
Året reultat 36 335 -36 335 -23 525 -23 525
get kapital 11 737 590 0 2 176 475 13 914 066


RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:


alanerat reultat -2 400 152
Året reultat -23 525


Totalt


trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande


Reervering fond för �re
underhåll


248 000


alanera i n räkning -2 671 676


Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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Resultaträkning
Not 2022-01-01 -


2022-12-31
2021-01-01 -
2021-12-31


RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 972 973 995 429
Röreleintäkter 809 18


umma röreleintäkter 973 782 995 447


RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-7 -545 836 -571 984
Övriga externa kotnader 8 -136 773 -71 977
Peronalkotnader 9 -26 281 -26 284
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -190 920 -191 599


umma rörelekotnader -899 809 -861 844


RÖRLRULTAT 73 972 133 603


FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 1 061 0
Räntekotnader och liknande reultatpoter 10 -98 558 -97 268


umma �naniella poter -97 497 -97 268


RULTAT FTR FINANILLA POTR -23 525 36 335


ÅRT RULTAT -23 525 36 335
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31


TILLGÅNGAR


ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 11 20 289 866 20 480 786


umma materiella anläggning�llgångar 20 289 866 20 480 786


Finaniella anläggning�llgångar
gen otadrä� 150 000 150 000


umma �naniella anläggning�llgångar 150 000 150 000


UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 20 439 866 20 630 786


OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 5 860 5 920
Övriga fordringar 12 1 981 398 2 108
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 13 41 349 43 412


umma kor�ri�ga fordringar 2 028 607 51 440


Kaa och ank
Kaa och ank 879 891 560 684


umma kaa och ank 879 891 560 684


UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 2 908 498 612 123


UMMA TILLGÅNGAR 23 348 364 21 242 909
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31


EGET KAPITAL OCH SKULDER


GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 16 212 680 14 012 680
Fond för �re underhåll 125 062 0


umma undet eget kapital 16 337 742 14 012 680


Fri� eget kapital
alanerat reultat -2 400 152 -2 311 425
Året reultat -23 525 36 335


umma fri� eget kapital -2 423 676 -2 275 090


UMMA GT KAPITAL 13 914 066 11 737 590


Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 14 9 199 251 9 243 251


umma långfri�ga kulder 9 199 251 9 243 251


Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 44 000 44 000
Leverantörkulder 32 529 54 219
ka�ekulder 2 304 1 955
Övriga kor�ri�ga kulder 0 741
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 15 156 215 161 153


umma kor�ri�ga kulder 235 048 262 068


UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 23 348 364 21 242 909
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Noter


NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER


Årredoviningen för rf Nil 23 har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden allmänna
råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.


Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.


Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.


Följande avkrivning�der �llämpa:


ggnad 1,11 %


Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen
har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.


Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.


Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.


Fa�ghetavgi� och fa�ghetka�
Fa�ghetavgi�en på otaddelen etår av en avgi� på 1 519 K per lägenhet.
Fa�ghetka�en utgår med 1 % av gällande taxeringvärde på lokaler.


Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.
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NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2022 2021
Hreintäkt redand 28 200 28 800
Hreintäkter, otäder 67 824 100 298
Åravgi�er, otäder 868 318 863 677
Övriga intäkter 9 440 2 671
umma 973 782 995 447


NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2022 2021
eiktning och ervice 8 265 1 969
Fatkötel/täd tjänter 24 468 23 754
umma 32 733 25 723


NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
otäder 1 344 0
otäder VV 0 3 914
Fönter 27 500 808
Föräkringkador 2 274 0
Föräkringärende/va�enkada 6 603 0
Gård/marktor 0 629
Hiar 7 537 23 492
Repara�oner 29 714 598
VA 17 855 17 526
umma 92 827 46 967


NOT 5, PLANERAT UNDERHÅLL 2022 2021
Ven�la�on 0 122 938
umma 0 122 938


NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetel 50 406 35 950
ophämtning 34 476 31 304
Uppvärmning 184 104 188 564
Va�en 38 270 34 077
umma 307 256 289 895
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NOT 7, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
redand/TV 40 858 40 510
Fa�ghetföräkringar 23 758 22 607
Fa�ghetka� 24 304 23 344
jälvriker 24 100 0
umma 113 020 86 461


NOT 8, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Arvode ekonomik förvaltning 35 804 34 212
Förrukningmaterial 6 682 6 900
Konultkotnader 0 4 313
Programvaror 4 179 4 575
Reviionarvoden 17 488 12 700
Övriga förvaltningkotnader 72 620 9 278
umma 136 773 71 977


NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
ociala avgi�er 6 281 6 284
trelearvoden 20 000 20 000
umma 26 281 26 284


NOT 10, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 98 548 97 268
Övriga räntekotnader 10 0
umma 98 558 97 268
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22 393 071 22 393 071


-2 103 205 -1 912 285


20 289 866 20 480 786
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31


Ingående ackumulerat anka�ningvärde 22 393 071 22 393 071


Utgående ackumulerat anka�ningvärde


Ingående ackumulerad avkrivning -1 912 285 -1 720 686
Året avkrivning -190 920 -191 599


Utgående ackumulerad avkrivning


Utgående retvärde enligt plan


I utgående retvärde ingår mark med 5 344 469 5 344 469


Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 14 800 000 11 600 000
Taxeringvärde mark 9 000 000 8 200 000
umma 23 800 000 19 800 000


NOT 12, ÖVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
ka�efordringar 0 712
ka�ekonto 1 398 1 396
Övriga fordringar 1 980 000 0
umma 1 981 398 2 108


NOT 13, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
redand/TV 0 10 208
Föräkringpremier 18 147 0
Förutet föräkr premier 0 17 707
Förvaltning 10 348 8 951
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 12 854 6 546
umma 41 349 43 412


14







rf Nil 23
769612-7567


Årredovining 2022


NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT


Villkorändringdag Ränteat
2022-12-31


kuld
2022-12-31


kuld
2021-12-31


Nordea 2025-10-15 0,95 % 2 623 270 2 638 270
Nordea 2026-10-21 1,50 % 1 448 892 1 452 892
Nordea 2024-10-16 1,00 % 5 171 089 5 196 089
umma 9 243 251 9 287 251


nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen
om har lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med
den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2023 omä� vid förfall.


NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
eräknat reviionarvode 15 000 12 075
l 6 532 4 739
Förutetalda avgi�er/hror 77 316 83 436
Uppvärmning 26 336 30 510
Utgi�räntor 19 489 19 589
Va�en 7 010 6 330
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 4 532 4 474
umma 156 215 161 153


NOT 16, STÄLLDA SÄKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fa�ghetinteckning 13 175 000 13 175 000
umma 13 175 000 13 175 000
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Underskrifter


____________________________,  ________  –  ____  –  ____
Ort och datum


Mat ernton
Ordförande


Mario Ochoa
treleledamot


erdar Arlan
treleledamot


Chri�an amuelon
treleledamot


Vår reviionerä�ele har lämnat  ________  –  ____  –  ____


KPMG A
Andrea Åkeon
Auktorierad revior
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     r1g1x6MKN2.66f3ac83-ab60-4be2-86d3-8a52b66f99cd
     /envelopes/SyJxTGFNn/documents/r1g1x6MKN2/signatures/r1g1x6MKN2.66f3ac83-ab60-4be2-86d3-8a52b66f99cd
     /envelopes/SyJxTGFNn/documents/r1g1x6MKN2
     
      /envelopes/SyJxTGFNn/recipients/By-laGY4h
      MARIO
      OCHOA
      1993/01/04
      199301045911
    
     signed
     bankid-se
     MARIO
     OCHOA
     1993/01/04
     78.82.179.211
     
      r1g1x6MKN2
      82edd496-7988-4e46-8cfd-ed91052509f5
      true
      2023-05-10T21:52:04.657Z
      
      
       /envelopes/SyJxTGFNn/recipients/By-laGY4h
       MARIO
       OCHOA
       ochoa.mariojavier@gmail.com
       199301045911
       1993/01/04
       78.82.179.211
     
    
     199301045911
     2023-05-10T21:52:04.657Z
   
    
     /envelopes/SyJxTGFNn/recipients/By-laGY4h
     MARIO
     OCHOA
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-11T08:32:22.313Z
    HyeeTGtVn
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 11; SAMSUNG SM-A805F) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/20.0 Chrome/106.0.5249.126 Mobile Safari/537.36
      109.228.195.129
      2023-05-11T08:32:22.267Z
    
     HyeeTGtVn
     2023-05-11T08:32:22.267Z
     /envelopes/SyJxTGFNn/recipients/HyeeTGtVn
     /envelopes/SyJxTGFNn
   
    
     /envelopes/SyJxTGFNn/recipients/HyeeTGtVn
     Serdar
     Arslan
     109.228.195.129
   
  
   
    signature.created
    2023-05-11T08:43:39.106Z
    r1g1x6MKN2.e65341f9-2309-4e2e-ac56-4d3c6228a32d
    
     r1g1x6MKN2.e65341f9-2309-4e2e-ac56-4d3c6228a32d
     /envelopes/SyJxTGFNn/documents/r1g1x6MKN2/signatures/r1g1x6MKN2.e65341f9-2309-4e2e-ac56-4d3c6228a32d
     /envelopes/SyJxTGFNn/documents/r1g1x6MKN2
     
      /envelopes/SyJxTGFNn/recipients/HyeeTGtVn
      Serdar
      Arslan
      1989/06/27
      198906270817
    
     signed
     bankid-se
     Serdar
     Arslan
     1989/06/27
     109.228.195.129
     
      r1g1x6MKN2
      6953685a-2f62-4da7-83a3-46c942346207
      true
      2023-05-11T08:43:38.477Z
      
      
       /envelopes/SyJxTGFNn/recipients/HyeeTGtVn
       Serdar
       Arslan
       serdararslan.89@gmail.com
       198906270817
       1989/06/27
       109.228.195.129
     
    
     198906270817
     2023-05-11T08:43:38.477Z
   
    
     /envelopes/SyJxTGFNn/recipients/HyeeTGtVn
     Serdar
     Arslan
   
  
   
    notification.sent
    2023-05-11T08:43:39.573Z
    ByMmT9XqV3
    
     ByMmT9XqV3
     /envelopes/SyJxTGFNn/recipients/S1ZZgTMtE2
     /envelopes/SyJxTGFNn/recipients/S1ZZgTMtE2/notifications/ByMmT9XqV3
     Inbjudan att signera årsredovisning
     andrea.akesson@kpmg.se
     2023-05-11T08:43:39.413Z
     0110018809faec34-3adc2a3a-5a0b-49a2-ba1e-17a8b5101b3b-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-11T09:52:24.597Z
    S1ZZgTMtE2
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36 Edg/113.0.1774.35
      195.84.56.2
    
     S1ZZgTMtE2
     2023-05-11T09:52:24.559Z
     /envelopes/SyJxTGFNn/recipients/S1ZZgTMtE2
     /envelopes/SyJxTGFNn
   
    
     /envelopes/SyJxTGFNn/recipients/S1ZZgTMtE2
     Andrea
     Åkesson
     195.84.56.2
   
  
   
    signature.created
    2023-05-11T09:54:59.757Z
    r1g1x6MKN2.0624a8a3-1c05-49a8-a898-78945302a34f
    
     r1g1x6MKN2.0624a8a3-1c05-49a8-a898-78945302a34f
     /envelopes/SyJxTGFNn/documents/r1g1x6MKN2/signatures/r1g1x6MKN2.0624a8a3-1c05-49a8-a898-78945302a34f
     /envelopes/SyJxTGFNn/documents/r1g1x6MKN2
     
      /envelopes/SyJxTGFNn/recipients/S1ZZgTMtE2
      ANDRÉA
      ÅKESSON
      1988/05/14
      198805144089
    
     signed
     bankid-se
     ANDRÉA
     ÅKESSON
     1988/05/14
     84.216.128.213
     
      r1g1x6MKN2
      d6da30f7-32c4-4d52-b28e-890fb93c0172
      true
      2023-05-11T09:54:59.139Z
      
      
       /envelopes/SyJxTGFNn/recipients/S1ZZgTMtE2
       ANDRÉA
       ÅKESSON
       andrea.akesson@kpmg.se
       198805144089
       1988/05/14
       84.216.128.213
     
    
     198805144089
     2023-05-11T09:54:59.139Z
   
    
     /envelopes/SyJxTGFNn/recipients/S1ZZgTMtE2
     ANDRÉA
     ÅKESSON
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